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) __ PVN DZIVOJAMO MAJU
PARVALDISANAS PAKALPOJUMIEM

Saskana ar 2015. gada 18. decembra grozijumiem Pievienotas vértibas nodokla
likuma, sakot ar 2016. gada 1. juliju,

PVN ir japieméro dzivojamo maju parvaldisanas pakalpojumiem, kas
sniegti iedzivotajiem, un dzivoklu ipasnieku kooperativo sabiedribu

sniegtajiem dzivojamo maju uzturésanas un parvaldisanas pakalpojumiem
to biedriem.

Lidz 2016. gada 30. junijam Pievienotas vértibas nodokla likuma izpratné minétie
pakalpojumi bija ar PVN neapliekami darijumi.

Tadéjadi, sakot ar 2016. gada 1. jdliju, PVN piemérosanas kartiba dzivojamo maju
parvaldisanas pakalpojumu sniedz&jiem un dzivoklu Tpasnieku kooperativo
sabiedribam (turpmak — majas parvaldnieks) tika btiski mainita, atcelot ieprieks
noteiktos atbrivojumus no nodokla.

Tatad majas parvaldniekam, kurs ir registréts PVN maksatajs, ir pienakums par
sava varda sniegtajiem dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojumiem izrakstit
nodokla rékinu iedzivotajiem sava varda, piemérojot PVN 21 % apmeéra.

maksajamo PVN, par atskaitama prieksnodokla dalu, kas ir saistita ar

Vienlaikus majas parvaldniekam ir tiesibas samazinat valsts budzeta
dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojumu nodrosinasanu.

Majas parvaldnieks, kurs ir registréts PVN maksatajs, par pakalpojumiem, kuros
tas darbojas ka starpnieks starp faktiskajiem precu piegadatajiem un pakalpojumu
sniedz€jiem un patéretajiem (iedzivotajiem vai juridiskam personam), izraksta
nodokla rékinu sava varda, pieméerojot 21 % nodokla likmi, tikai par savu sniegto
starpniecibas (kasiera) pakalpojumu (ja tam ir noteikta atlidziba).

Starpnieka izrakstitaja rékina ir janorada preciza informacija par citu nodokla
maksataju sniegtajiem pakalpojumiem (pieméram, kanalizacijas vai sadzives
atkritumu izveSanu) un piegadatajam precém (pieméram, tdens, siltumenergijas
piegadi), kas saistiti ar dzivojamas majas parvaldisanu.

sniedz dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojumus vai sanem

atlidzibu par starpniecibas pakalpojumiem, neatkarigi no ta juridiskas

formas (pieméram, biedriba, kooperativa sabiedriba, pasvaldibas

kapitalsabiedriba, fiziska persona u. c.) ir pienakums nodrosinat ta ar
PVN apliekamo darijumu kopéjas vértibas uzskaiti un registréties Valsts ienémumu
dienesta ka PVN maksatajam, parsniedzot ar PVN apliekamo darijumu robezvértibu
50 000 euro.

Q Majas parvaldniekam, kurs nav registréets ka PVN maksatajs un

1. piemérs

Dzivok|u kooperativa sabiedriba “Marite” sniedz tikai dzivojamo maju parvaldisanas
pakalpojumus. Kopéja sniegto pakalpojumu vértiba 2024. gada sakuma ieprieks€jo
12 ménesu perioda ir sasniegusi 56 000 euro.




) __ PVN DZIVOJAMO MAJU
PARVALDISANAS PAKALPOJUMIEM

Ieveérojot, ka kops 2016. gada 1. jilija minétie pakalpojumi ir ar PVN apliekami
darijumi, dzivoklu kooperativajai sabiedribai no minéta datuma ir jauzskaita tas
sniegto pakalpojumu vértiba un jaregistréjas Valsts ienémumu dienesta PVN
maksataju registra, kad pakalpojumu kopé€ja vértiba ieprieks€jo 12 ménesu
perioda parsniedz ar PVN apliekamo darijumu robezveértibu. Sniegtajiem
pakalpojumiem péc registracijas japieméro PVN.

Dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekosanas maksas pakalpojuma cenu
veido pakalpojuma tieSas izmaksas, pakalpojuma netiesas izmaksas un atlidziba par
parvaldisanu, ja ta tameé nav ietverta ka atseviska pozicija.! Parvaldnieks tamée ietver
minéto noteikumu 1. pielikuma noradito informaciju, tai skaita maksajumu par
parvaldisanas pakalpojumu, kas ietver: obligatos izdevumus, maksu par dzivok]|u
ipasniekiem sniegto pakalpojumu vinu privatipasuma parvaldiSana, maksajumu par
turpmakajos periodos obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas
majas remontu, atjaunosanu vai parbavi.

Nemot véra minéto, planojot nepiecieSamos remontdarbus ndkamajiem periodiem,
parvaldnieks parvaldisanas un apsaimniekoSanas maksa var ieklaut ari planoto
remontdarbu izmaksas.

Tatad iemaksas uzkrajumu remonta fonda faktiski ir veicamas tikai par
remontdarbiem, ko nepiecieSamibas gadijuma dzivojamai majai veiks nakotné.
Pievienotas vértibas nodokla likuma izpratné tas nozime, ka tiek veikti avansa
maksajumi par vélaka perioda sanemamiem pakalpojumiem. Turklat iedzivotaji
iemaksas uzkrajumu fonda var veikt gan planotiem remontdarbiem, gan neplanotiem
remontdarbiem. Abos gadijumos, ja majas parvaldnieks saskana ar noslégtiem
llgumiem dzivojamo maju uzturésanas un parvaldisanas pakalpojumu sastava
papildus ieklauj lidzeklus remontdarbiem, kurus tas veiks vai nu sava varda vai citi
komersanti sava varda, tie ir kvalificEjami ka dala no dzivojamas majas parvaldiSanas
pakalpojumu maksas, kas apliekama ar PVN 21 % apmeéra.

2. piemérs

Dzivoklu ipasnieki sapulcé ar majas parvaldnieku vienojas, ka papildus kopé&jai
apsaimniekosanas ikménesa maksai 0,50 euro/m? maksajamas ari papildu
iemaksas rezerves fonda tikai remontdarbiem 0,21 euro par vienu kvadratmetru.
Tadéjadi kopéja apsaimniekosanas ikménesa maksa par vienu kvadratmetru
turpmak bis 0,71 euro. Vienosanas paredz, ka paredzétos remontdarbus veiks vai
nu majas parvaldnieks pats sava varda vai citi komersanti sava varda.

Minétajai apsaimniekosanas ikménesa maksai piemérojams PVN, vienlaikus
ieveérojot majas parvaldnieka radusas tiesibas atskaitit prieksnodokli par
sniegtajiem apsaimniekosanas pakalpojumiem.

Ja iemaksas uzkrajumu remonta fonda tiek veiktas atseviski un tas nav
ieklautas ikménesa maksajumos par dzivojamas majas (dzivokla) parvaldiSanu
saskana ar noslégtiem ligumiem starp majas parvaldnieku un iedzivotajiem, PVN
piemérosana ir atkariga no ta, ka majas parvaldnieks slédz ligumus un
darbojas saistiba ar pakalpojumiem, par kuriem norékinasanas notiks, izmantojot
uzkratas iemaksas remonta fonda:

1 Ministru kabineta 2017. gada 11. jdlija noteikumu Nr. 408 “Dzivojamas majas parvaldiSanas
un apsaimniekosSanas maksas aprékinasanas noteikumi” 2. un 4. punkts.
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e ja majas parvaldnieks remonta pakalpojumus sniedz pats vai dal€ji pats un
dalg&ji, piesaistot citus uznémumus, un sava varda noslédz ligumus ar remonta
pakalpojumu sniedzgjiem, kas ir registréti PVN maksataji, tas Pievienotas
vértibas nodokla likuma izpratné ir uzskatams par remonta pakalpojumu
sniedz€ju, kam sava varda jaizraksta nodokla rékins iedzivotajiem. Sada
gadijuma iemaksas uzkrajumu remonta fonda ir apliekamas ar PVN 21 %
likmi ka avansa maksajumi par majas parvaldnieka nakotné sniedzamiem
remonta pakalpojumiem;

e ja majas parvaldnieks remonta pakalpojumus pats nesniedz, bet saskana
ar noslégtiem ligumiem starp majas parvaldnieku un iedzivotajiem dzivok|u
ipasnieku kopibas varda pérk tos no citiem uznémumiem, kas ir registréti PVN
maksataji, tad majas parvaldnieks attieciba uz remonta pakalpojumu sniegSanu
darbojas ka starpnieks un netiek uzskatits par remonta pakalpojumu sniedz€ju
dzivok|u Tpasniekiem. Majas parvaldniekam, sanemot nodokla rékinus no citiem
registrétiem PVN maksatajiem, kop&ja summa (ar PVN) ir jasadala dzivok|u
ipasniekiem, nosutot kompensacijas rekinus. Sada gadijuma maksajumiem
uzkrajumu remonta fonda PVN nav piemérojams.

3. piemérs

Savstarpéji noslégtaja apsaimniekoSanas liguma starp majas parvaldnieku un
iedzivotajiem nav paredzéts apsaimniekoSanas maksa ieklaut dzivok|u ipasnieku
veiktas iemaksas uzkrajumu fonda veidoSanai. Ja dzivokju ipasnieku kopiba ir
nolémusi iekasét atsevisku uzkrajumu fondu majas remontiem un majas
parvaldnieks dzivok|u ipasnieku varda slédz ligumu par planotajiem majas remonta
darbiem ar PVN maksataju SIA “"Rikis”, tad sadiem iedzivotaju maksajumiem
uzkrajumu fonda nav piemérojams PVN, jo majas parvaldnieks netiks uzskatits par
remonta pakalpojumu sniedz€ju iedzivotajiem.

4. piemérs

Dzivojama maja atrodas 10 vienadas platibas dzivokli, no kuriem tris pieder
registrétiem PVN maksatajiem, kas tajos veic ar PVN apliekamus darijumus.
Iemaksas uzkrajumiem remonta fonda 10 euro ménesi plus PVN par katru dzivokli
tiek veidotas, piemérojot PVN, jo par planoto remonta pakalpojumu majas
parvaldnieks sleégs ligumu ar remonta pakalpojumu veic€ju sava varda. Remonta
izmaksas ir 1000 euro plus 210 euro PVN. Lidz remonta pakalpojumu pabeigsanai
remonta fonda bija uzkrati 900 euro plus 189 euro PVN (gan vispariga, gan
Pievienotas veértibas nodokla likuma 142. panta minétaja rezima (reversa)).
Majas parvaldnieks sanemto remonta pakalpojumu no remonta pakalpojuma
veic€ja, kas ir redistréts PVN maksatajs, deklaré Pievienotas vértibas nodokla
likuma 142. panta minétaja rezima (reversa) un talak izraksta PVN rékinus
dzivok|u ipasniekiem tikai par starpibu starp remonta pakalpojuma vértibu un jau
uzkratajam iemaksam remonta fonda (avansiem):

- septinu dzivok|u ipasniekiem - 10 euro plus 2,10 euro PVN katram;

- triju dzivok|u ipasniekiem - 10 euro ar noradi “nodok|a apgriezta maksasana”
katram. So triju dzivok|u ipasnieki aprékina PVN 2,10 euro apméra un deklaré to
savas PVN deklaracijas reversaja kartiba.

Ja majas parvaldnieks, iekas€jot uzkrajumus remonta fonda un sledzot ligumu ar
remonta pakalpojumu veicéju, bitu darbojies ka starpnieks (dzivok|u ipasnieku
kopibas parstavis/pilnvarota persona), tad lidz remonta pakalpojumu pabeigsanas
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remonta fonda uzkrajumi batu izveidoti tikai 900 euro bez PVN, jo tie netiktu
uzskatiti par sanemto remonta pakalpojumu avansu.

Remonta pakalpojumu veicéjs, kas ir registréts PVN maksatajs, sniegtajam
remonta pakalpojumam sada gadijuma piemérotu PVN 21 % likmi, jo ta sniegta
pakalpojuma sanéméjs nebatu majas parvaldnieks, bet gan dzivokju ipasnieku
kopiba. Savukart majas parvaldnieks talak izrakstitu kompensacijas rekinu katram
dzivokla ipasniekam 121 euro apméra, noradot apmaksai tikai 10,21 euro.

Lai 4. pieméra esosie triju dzivok|u Tpasnieki, kas ir registréti PVN maksataji, minéta
pieméra otraja situacija nezaudétu PVN atskaitama priekSnodokla veida, puses var
vienoties, ka majas parvaldnieks, veidojot uzkrajumus remonta fonda un slédzot
llgumu ar remonta pakalpojumu veicgju, attieciba uz Siem triju dzivoklu ipasniekiem
darbosies sava varda.

Valsts ienemumu dienests aicina gan majas parvaldniekus, gan

iedzivotajus ar pienacigu rupibu sekot lidzi tam, ka tiek slegti

ligumi saistiba ar majas uzkrajumu remonta fonda izveidosanu

un lidzeklu izlietojamu, jo tas tiesa veida ietekmé nodokla rékinu

izrakstiSanas kartibu un PVN piemérosanu maksajumiem majas
remonta uzkrajumu fonda.

Valsts ienémumu dienests
Materials sagatavots: 22.01.2016.
Materials pedé&jo reizi aktualizéts: 10.01.2024.
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